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M Lapuestaenmarchadenuevos
proyectos para la edificacion de
viviendas en Mallorca comienza
adarsefales de debilidad. Desde
2015, la isla ha cerrado el primer
trimestre de cada afo con un au-
mento en la cifra de futuras resi-
dencias visadas por los apareja-
dores, una tendencia que se ha
roto este afio. Tanto el presidente
del Colegio Oficial de Aparejado-
res de Mallorca, Luis Alfonso de
Ledn, como su homdélogo en la
asociacion de promotores inmo-
biliarios de Balears (Proinba),
Luis Martin, coinciden en vatici-
nar que 2022 se va a cerrar con
menosviviendasiniciadas queen
2021, agravando el déficit residen-
cial que se estd viviendo enla isla.

Los datos aportados por el ci-
tado organismo colegial reflejan
este frenazo. Durante el primer
trimestre de 2019 se visaron en la
isla proyectos para la edificacion
de 477 nuevasviviendas, cifra que
creci6 hastalas 625 en 2020 yhas-
ta las 807 en 2021. Pero este ano,
este ntimero ha descendido has-
talas 759.

La bajada se explica por el re-
corte de proyectos plurifamiliares
(edificios de pisos), ya que los
chalés v los adosados mantienen
la tendencia al alza. En concreto,
durante el primer trimestre de
2022 se han visado 230 unifami-
liares, por encima de los 190 del
pasado ano, y 135 adosados, su-
perando también los 66 del mis-
mo periodo de 2021.

Sin embargo, la cifra de pluri-
familiares ha bajado entre enero
ymarzodel presente ano hastalos
394, cuando en 2021 se habian al-
canzado los 551.

El presidente del Colegio de
Aparejadores sefiala la politica
como uno de los factores que ex-
plican este descenso, y recuerda
que el Govern, a través del Insti-
tuto Balear de la Vivienda (Ibavi),
haestadoimpulsando unainten-
sa edificacién de pisos ptiblicos
durante los tiltimos anos, pero
que ahora empieza a rebajar ya
que«aunanodelaselecciones, lo
que interesa es inaugurarlas, no
iniciar nuevas construcciones».

Pero otro elemento clave,
apuntado tanto por Luis Alfonso
de Leén como por Luis Martin, es
el «miedo» y la «incertidumbre»
provocada porlaescalada de pre-
cios que se esta registrando y por
la guerra en Ucrania.

Problema de costes

El presidente de la asociacién de
promotores recuerda que para
conseguir financiacién de los
bancos a la hora de iniciar las
obras de un nuevo proyecto es
necesario tener un porcentaje
elevado de los pisos vendidos

Los proyectos para
la edificacion de
nuevas viviendas se
frenan en Mallorca

» Durante el primer trimestre de este afio se han visado 759 futuras
residencias frente a las 807 del mismo periodo de 2021
» El encarecimiento de los materiales se convierte en un factor clave
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previamente. El problemaradica
en que con laescalada en el valor
de los materiales, resulta muy
complicado fijar el precio final de
una vivienda que aun no se ha
edificado, ante el riesgo de que al
concluirla el coste haya sido muy
superior al esperado. Para evitar
pillarse los dedos, hay empresas
de este sector que estdn optando
por paralizar sus proyectos hasta
que esta situacién mejore.

Luis Martin hace una adver-
tencia: si este problema se prolon-
gaen el tiempo, a los promotores
no les quedard mas remedio que
implantar una cldusula de revi-
sion de precios a la hora de reali-
zar las preventas, tal y como se
hace ya en otros paises, de forma
que el comprador debera tener
que hacer frente a una cantidad
adicional sobre el precio inicial-
mente pactado que compense
cualquier subida en los costes a
causa del encarecimiento de los
materiales.

El presidente de los promoto-
res aflade que el previsible des-

Mallorca inicia 2022 con un descenso en los proyectos para nuevas viviendas.

censo en los proyectos de nuevas
viviendasalolargo de esteafiose
explica también por factores
como laescasez de suelo existen-
te en Mallorca, cuyo precio es
uno de los elementos que provo-
ca la falta de residencias de pre-
cio asequible en el mercado ma-
llorquin.

Un aspecto que se destaca por
parte del representante de los
aparejadores de la isla es que
practicamente ninguno de estos
proyectos corresponde a inmue-
bles para la venta de precio ase-
quible, yaquelosdel Ibavise des-
tinan al alquiler para las clases
mds desfavorecidas, mientras

Los proyectos de chalés
y de adosados siguen
creciendo, pero se
reducen los de los
plurifamiliares
|
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que los que esta impulsando el
promotor privado se dirigen fun-
damentalmente a la clientela de
alto poder adquisitivo, actual-
mente con un peso muy impor-
tante de la extranjera.

Esohace que sean actualmen-
te las clases medias de la isla las
que sufren el mayor problema
paraacceder aunaresidencia, se-
gun lamenta Luis Alfonso de
Ledn, que recuerda ademds que
estastiltimas «suponen el grueso
delapoblaciénylas que mueven
la economfa».

El presidente delos aparejado-
res de Mallorca defiende lanece-
sidad de que desde las Adminis-
traciones del archipiélago se
adopten politicas para hacer mas
accesible el precio dela vivienda,
como permitirla transformacién
para uso residencial de locales
comerciales que se encuentran
en los bajos de los edificios y que
estdn vacios, autorizar a que en
algunaszonas se aumentan las al-
turasdelos edificios de pisosy fa-
cilitar que éstos sean de menor

LAS CLAVES

VIVIENDAS VISADAS
Cambio de tendencia
conun recorte

P> El primer trimestre de
este afio se ha cerrado con
unareduccion en la cifra de
viviendas proyectadas en
Mallorca, ya que las 759 de
este afio quedan claramente
por debajo de las 807 del
mismo periodo de 2021.

TIPOLOGIA

Frenazo en las viviendas
plurifamiliares

P La reduccién general se
debe a la caida de las vivien-
das plurifamiliares, que han
pasado de las 551 del primer
trimestre del pasado afio a
las 394 de este ejercicio, ya
que los chalés y los adosa-
dos siguen creciendo.

PREVISIONES PARA 2022
Una estimacién de
evolucién ala baja

P Los aparejadores y los
promotores prevén un cie-
rre de 2022 con menos pro-
yectos debido al encareci-
miento de los materiales y
al frenazo en las promocio-
nes del Ibavi.

tamano, o aportar suelo a precio
asequible.

Sobre este tiltimo punto, con-
sidera que existe una «obsesién
excesiva con evitar el crecimien-
to y no consumir mds territorio»
que dificulta el que los residen-
tes puedan acceder a una prime-
ra vivienda.

Un punto en el que coinciden
los representantes de los apareja-
doresydelos promotoresesenque
no es viable pretender limitar la
compradeviviendasa extranjeros.

Proyectos por zonas

Al margen del precio de las resi-
dencias que se proyectan en Ma-
llorea, se registra una apreciable
concentracién en el municipio de
Palma y en sus inmediaciones,
como se refleja en los 14 chalés,
siete adosados y 155 viviendas
plurifamiliares visadas durante
los tres primeros meses de este
ano, junto a los ocho unifamilia-
res, 11 adosadosy 43 plurifamilia-
res de Llucmajor.

También se pueden destacar
los 70 plurifamiliares, 41 chalésy
un adosado de Campos; los 51
plurifamiliares, seisunifamiliares
yunadosado de Ses Salines; ylos
43 plurifamiliares, cuatro chalésy
cinco adosados de Llubi.
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