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Los proyectos de
vivienda nueva
siguen cayendo
y Se preve un
2023 «crudo»

» El Colegio de Aparejadores de Mallorca cifra
el ritmo de descenso en un 18,3% pero es mas
intenso en los inmuebles «menos caross

F. Guijarro
PALMA

M La edificacién de nuevas vi-
viendas esté sufriendo un fuerte
frenazo en Mallorca, con caidas
enlatramitacién de proyectos du-
rante los nueve primeros meses
de este afio del 18,3%, aunque
ésta es todaviamdsintensaenlos
inmuebles «menos caros», como
son los plurifamiliares, cuyo des-
censo llega a ser de un 25,7%, se-
gun los datosfacilitados porel Co-
legio Oficial de Aparejadoresdela
isla.

Su presidente, Luis Alfonso de
Leon, reconoce que en estos mo-
mentos se estan acumulando los
factores que explican un desplo-
me que agrava todaviamaslosse-
rios problemas para acceder a
unaresidenciaen laisla, al sumar-
se a la ya tradicional escasez de
sueloylentitud en la tramitacion,
lasincertidumbres generadas por
la guerra en Ucrania, el encareci-
miento de los materiales y el au-
mento de los tipos hipotecarios.
Portodo ello, pronostica que 2023
vaaseguir siendounaio «crudo»
parala construccién de nuevas vi-
viendas.

Los datos correspondientes a
los nueve primeros meses de este

anoreflejan que los aparejadores
han visado proyectos para iniciar
la edificacién de 1.805 viviendas
en Mallorca, claramente por de-
bajo delas2.212 del mismo perio-
do del pasado afio, lo que mues-
tra la citada caida del 18,3%.

Perotanimportante como esta
evolucién global es la que estdn
teniendo las diferentes tipologias
residenciales. Esaquidonde que-
da reflejado que la mayor reduc-
cion se esta dando precisamente
en los inmuebles més asequibles
o «menos caros», dado queel pre-
sidente de los aparejadores reco-
noce que la mayoria de los pro-
yectos que se estan impulsando
van a tener un precio alejado del
poder adquisitivo de la mayoria
de los residentes en la isla.

Desplome del plurifamiliar
Lacifra deviviendas plurifamilia-
resvisadas entre eneroyseptiem-
bre ha descendido hasta las 971,
con una reduccién de un 25,7%
respectoalas 1.308 del mismo pe-
riodo de 2021. Este es uno de los
aspectos quemas preocupaa Luis
Alfonso de Ledn, al considerar
que el mercado de la vivienda
nueva no puede sustentarse solo
en la que va dirigida a las clases
mas adineradas.

Los proyectos de unifamiliares

Los proyectos para
levantar nuevas viviendas
se frenan en la Isla. csosc
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también sereducen, peroaunrit-
mo mds moderado. Durante esos
nueve primeros meses del pre-
sente ejercicio se han visado 561
chalés, con una reduccién del
13,8% frente a los 651 de 2021.
Aunque también supone una ba-
jadanotable, el ritmo de este des-

Las viviendas
plurifamiliares caen

a un ritmo del 25,7%
mientras que los chalés
lo hacen un 13,8%

censo se sittia casi a la mitad del
que se da en los plurifamiliares.

La excepcion aparece en los
adosados, aunque se trata de un
tipo de inmueble que habitual-
mente presenta cifras méasbajasy
mayores fluctuaciones. Durante
el citado periodo, los aparejado-
res han visado 273 proyectos de
esta categoria, superando los 253
del pasado ano. En este caso, el
aumento registrado se cifraen un
7,9%, claramente insuficiente
para compensar las reducciones
que se han dado en las otras dos
tipologias.

Elpresidente delosaparejado-
res destaca que la velocidad de
cafda en los proyectos de nuevas
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viviendas se ha suavizado algo
durante el tercer trimestre del
afo, ya que durante los dos pri-
meros ese recorte se situé en un
24,2%, y en el caso de los plurifa-
miliares llegd a ser de un 40,8%.
Pese a ello, senala que el presen-
te aflo se va a cerrar con cifras ne-
gativas, y pronostica que en 2023
esta tendencia a la baja se vaa
mantener.

Un 2023 «crudox

«El préximo ano lo vemos crudo,
porque el contexto es muy com-
plicado», sefiala Luis Alfonso de
Leodn, que pone de relieve preci-
samente la concentracién de fac-
tores negativos que se esta regis-

Las reformas de residencias aumentan
debido a la escasez de producto nuevo

Las obras en viviendas
ya existentes estan
aumentando un 7,6%
durante este afio

F.G. PALMA

M La escasez de viviendas de
nueva construccion estd provo-
candounnotable crecimientoen
lademandadelasresidenciasde
segunda mano y, consecuente-
mente, de los proyectos destina-
dos a reformar o mejorar las ya

existentes, segiin se refleja en el
informe elaborado por el Cole-
gio Oficial de Aparejadores de
Mallorca en relacién a los nueve
primeros meses de este afo. Eso
incluye tanto actuaciones para
remozar la vivienda con el obje-
tivo de venderla o alquilarla

como mejoras cuando yase resi-
deenella.

Duranteeste periodose hanvi-
sado 1.784 proyectos dereformao
mejora de inmuebles en la isla,
con un incremento del 7,6% res-
pecto al mismo periodo de 2021,
cuando se contabilizaron 1.657.

Un aspecto a destacar es que
deestas 1.784 intervenciones en
edificios ya existentes, 529 co-
rresponden a obras menores,
como cambios en dependencias
concretas del inmueble (refor-

mas en la cocina o en los bafios,
por citar algunos ejemplos) pero
elresto conllevanactuacionesde
mayor calado.

En este caso, el presidente del
Colegio de Aparejadores, Luis Al-
fonso de Ledn, pronostica una
constante evolucién al alza du-
rantelos proximos ejercicios, im-
pulsada tanto por la escasez de
residencias de nueva construc-
cién como por las ayudas euro-
peas para potenciar la eficiencia
energética.

VRNTED AND DS TRIGUTED BY PRESSIEADER
PrassReader.com +1604 278 4604

‘COPYRIGHT AND PROTECTED BY APPLICABLE LAW

| pressroader



